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Vare kontorer

NORDLAND

» Bodo
Dronningens gate 18
TIf. 98453571
bodo@proaktiv.no

TRONDELAG

» Trondheim

Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal
Sebstadveien 1, Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Bresetveien 168, Trondheim
TIf:7320 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

« Alesund
Levenvoldgata 7, Alesund
TIf.: 9173 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, Bergen
TIf. 5536 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
TIf. 55303200
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, Voss
TIf.: 56 5219 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

+ Haugesund

Haraldsgata 139, Haugesund
TIf: 908436 56
haugesund@proaktiv.no

« Stavanger
Lekkeveien 52, Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes
Langgata 3, Sandnes
TIf.: 5166 88 00
sandnes@proaktiv.no

OSLO

« Briskeby
Lavenskioldsgt. 23, Oslo
TIf: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

VIKEN

Lorenskog
Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
TIf: 67904010
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, Drammen
TIf: 9774 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

VESTFOLD OG TELEMARK

* Holmestrand
Jernbanegaten 17
TIf.: 47 68 44 00
lie@proaktiv.no

PROAKTIV.NO

BOLIGTOMT

Tomt med populer beliggenhet
Opparbeidet med vann, kloakk og fiber frem til tomten.
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NOKKEL-
INFORMASJON

TITTELSNESVEGEN 37B

Adresse: Tittelsnesvegen 37B, 5518
HAUGESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 26, bnr. 1352, i
HAUGESUND kommune

Prisantydning: 2.300.000,-
Omkostninger: 77.640,-
Totalpris: 2.377.640,-
Boligtype: Boligtomt
Eierform: Selveier tomt

Tomt: 623 m?

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD
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Kjerneinformasjon

Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Vedlegg Byggetegninger/Ra Budskjema
mmetillatelse
PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler/
Daglig leder: Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler/
Daglig leder

Mobil: 908 43 656

E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon:

90843 656

EN NY HVERDAG

TITTELSNESVEGEN 37B

Hege Lund Madtsen

Det erviktig for Hege med kjemi. Nar
du velger megler, da velger du en som
skal bista deg med salg av bolig, men
0gsa en som skal veere der gjennom
hele prosessen frem til overlevering av
ngkler. Hege er opptatt av at
kunderelasjonen ikke stopper der -
hun gnsker at du skal ringe igjen ved
senere salg, om det er en anbefaling til
venner og familie eller den dagen dere
skal gjgre oppgraderinger og trenger
ny e-takst.

En salgsprosess er en prosess hvor det
trengs tiltro til hverandre. | tillegg
fortjener kundene en megler med
tydelig faglig kunnskap og som
opptrer profesjonelt ovenfor alle
parter.

Hege er en god investering nar du skal
velge megler. Du faren
eiendomsmegler som skaper verdi pa
dine vegne, har stor entusiasme og har
en gjennomtenkt plan for hver enkelt
kunde og bolig. Mélet er klart - &
oppna best mulig pris for boligen. Pa
en trygg og effektiv mate for alle
involverte.

Hege og Proaktiv finner den som
setter starst pris pa din bolig.

Partner / Eiendomsmegler/
Daglig leder Hege Lund Madtsen

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV HAUGESUND

Beliggenhet
Viholder til i Haugesund sentrum,
midt i Haraldsgata.

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund

TIf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post:
haugesund@proaktiv.no

Hovedgrunnen til at vi gnsket & starte opp
Proaktiveiendomsmegling i Haugesund
var a kunne tilby boligmarkedet en ny
meglerdrakt. Et firma med nye metoder
og en annerledes tankegang.

For oss erikke eiendomsmegling bare en
jobb, for oss er det s& mye merenn det. Vi
@nsker & skape relasjoner som gjor at
kunden velger ossigjen og igjen. Vi gnsker
at kunden skal veere sé forngyde at de
anbefaler oss videre og tar kontakt den
dagen de har gjort oppgraderinger og
trenger en e-takst.

Vére kunder kan alltid forvente
tilstedevaerelse og motiverte meglere som
alltid vil kjiempe for & skape det lille ekstra.
Kundene vére skal alltid fgle seg trygge i

salgs- og kjgpsprosessen og vite at vi alltid
kun er en telefonsamtale unna.

Vibliren samtalepartner gjennom hele
prosessen, bade pa fag, sosialt og som en
stottespiller.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss,
fravi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling, verdifull
radgivning og evnen til & sgrge for at prosess
og resultat garsom avtalt. Dette far du hos
0ss.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Gardskole 5min &

Linje 201, N281 0.3 km
X Haugesund Karmgy 20 min &
X Stavanger Sola 2t5min &
DAGLIGVARE Nabolaget ditt!
Kiwi Gard Senter 5min &
PostNord 0.3 km
Kiwi Gard 10 min 4
PostNord 0.7 km (=401 i

| yi E
VARER/TJENESTER = '
g
Gard Senteret 5min & L %
i 34!

@ Apotek1Gard Haugesund 5min #& “.3
SPORT Hvalsv IRV EEET
@ Ballbinge 2min % F |

Fotball O.1km
@® Gardskole 5min &

Aktivitetshall, ballspill 0.4km

I I I I I I IS N I | S \/ I G I N 3 ; B & Actic Haraldshallen 19 min 4

& Trimeriet Haugesund 24 min 4

Med en ny eiendom folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Tomten har en flott sentral beliggenhet i nordre bydel i
Haugesund. Her har man alt man trenger til daglig i umiddelbar
nzerhet, med gangavstand til det meste.

Her har du kort avstand til skole, barnehager, Gard Senteret med
apotek, Pizza bakeren, Jafs og Kiwi.

Her har barnet ditt en trygg og kort spasertur til Gard skole som
ligger et steinkast unna.

Du har ogsa korte avstander til turomrader som Kyststien,
Vangen og Djupdalen.

Det er gode bussforbindelser i neerheten som tar deg til sentrum
og Raglamyr.

Adkomst
Tomten kan fritt besiktiges.

«Verdlfu.”e kLﬂnd?r fprtjener Se vedlagt kart pa hjem.no/finn.no.
verdifull rddgivning.»
Bebyggelse

Bebyggelsen i omrédet bestar primeert av eneboliger og husii

rekke.

TITTELSNESVEGEN 37B PROAKTIV.NO 7
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE

Om tomten
Boligtomt med sentral beliggenhet. Her har du muligheten a
kigpe deg en boligtomt med kjekk plassering.

Det foreligger godkjente tegninger pa tomten.
Rammetillatelse ble gitt 10.10.2024. Siste endring ble registrert
1112.2024.

Her kan man kjgpe en tomt hvor man kjapt kan sette i gang
bygging. Det er et godt gjennomtenkt hus som det ligger
rammetillatelse pa. Tegninger og plantegninger felger vedlagt
i prospekt. Det er selvfalgelig ogsad muligheter for & sake og
sette opp annet om gnskelig, men da ma man forholde seg til
reguleringen. Det er mye mulig det er muligheter for & bruke
byggemeldt hus og gjere endringer, men dette mé tas opp
med kommunen.

- Fordrayningsbasseng er etablert s@r pd tomten etter krav fra
kommunen.

- Det er gjennomfert stayrapport pa tomten.

- Tomten er planert ut. Infrastruktur som vann, avlgp, fiber og
strem erlagt inn til tomten av tidligere eier. Kommunalt vann
og avlgp ligger pa vestsiden.

Areal

623,00 m® eiet tomt.

Det kan veere avvik pa grenseoppmalingen som forekommer
pa bildene som ervedlagt prospekt og som ligger pa finn
annonsen.

TITTELSNESVEGEN 37B

Reguleringsbestemmelser
Eiendommen er regulert til boligformal int. reguleringsplan
RL- 855 FeltY - Nordgstre Bydel.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser falger salgsoppgaven.

Utnyttelsesgrad

Kommuneplanen tillater en utnyttelsesgrad pé 25 % bebygd
areal for eiendommer som ligger i omrader avsatt til
boligbebyggelse, under den aktuelle reguleringsplanen. |
tillegg kommer garasje.

Rammetillatelse som er gitt er det sgkt om dispensasjon som
giren utnyttelsesgrad pa 29,7%. Dersom tiltaket ikke
igangsettes senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder om tiltaket blir innstilt i
lengre tid enn 2 ar. Skifte at tiltakshaver under gjennomfaring
skal straks meldes til kommunen, bade av den opphavlige og
den nye tilakshaveren.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi pa denne eiendommen er: Formuesverdi for
inntektsaret 2023: kr 260 00O0.

Faste lapende kostnader
Eier méd belage seg pé bl.a. fglgende Izpende utgifter dersom
tomten skal bebygges:

Kommunale avgifter fakturert fra Haugesund kommune, til
den enhver tid gjeldende pris.

Kostnader knyttet til streamforbruk og nettleie.

Arlig forsikringspremie nar eiendommen blir bebygget
(bygnings- og innboforsikring)

Kostnader knyttet til kabel-tv og internett.

Renovasjon - HIM.

Utgiftene vil variere etter den til enhver tid eiers forbruk. Ny
eier ma selv tegne nadvendige forsikringer.

Kommunale avgifter og eigedomsskatt: Det er ikke fakturert
ut kom. gebyr pa eiendommen. Eiendommen er en tomt.

Tilkoblingsavgifter
Kjgper ma regne med & betale tilknytningsavgift til kommunen

ved pédkobling til det offentlige vann- og avlgpsnettet.

Kjgper ma regne med & matte betale tilknytningsavgift til
netteier ved pakobling til kraftsystemet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformal iht. reguleringsplan
RL- 855 Felt Y - Nordastre Bydel.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser fglger salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Eiendommen
overdras fri for pengeheftelser.

Falgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dnr. 623300, tgl. 07.07.2016 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om veg

Dnr. 623300, tgl. 07.07.2016 - Erkleering/avtale
Rett til siktlinje

Dnr. 623300, tgl. 07.07.2016 - Best. om vann/kloakkledn.
Best. om vann/kloakkledn.

Dnr. 734519, tgl. 07.05.2018 - Bestemmelse om vannledning
Bestemmelse om vannledning

Dnr. 734519, tgl. 07.05.2018 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om avigp

Dnr. 734519, tgl. 07.05.2018 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om veg

Dnr. 623279, tgl. 07.07.2016 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler.
Kjopers bankvil fa prioritet etter disse. For servitutter eldre
enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

OM OPPDRAGET

Eiendommen

Tittelsnesvegen 37B, 5518 HAUGESUND
gnr. 26, bnr. 1352 i Haugesund kommune
Type bolig: Boligtomt

Diverse

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten
heftelser. Alle panthavere har pr salgsstart samtykket i & slette
sitt pant. Budaksept og salg er betinget av at det ikke blir
tinglyst nye heftelser, som ikke lar seg innfri/slette. Manglende
sletting av heftelser kan medfgre at handelen ikke lar seg
gjennomfare.

Egenerkleering om konsesjon pakrevet: JA. Kjgper ma
undertegne egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrinet som
ma bekreftes avkommunen fgr tinglysning kan finne sted og
oppgjer kan utbetales selger. Dette er pd grunn av ubebygd
tomt.

PROAKTIV.NO
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KJOPSVILKAR

Totalpris inkl. omkostninger
I'tillegg til kigpesummen, og ev. fellesgjeld, ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 57 500,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 500,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 500,00,-

Pantattest kjgper kr 240,00,-

Boligkjeperforsikring trekkes i oppgjer kr18 900,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun
tinglyses ett pantedokument, er totalprisen inkl. fellesgjeld,
offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader kr 2 377 640,-
Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Boligselgerforsikring

Det erikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med
salget. Det er likevel utarbeidet en egenerkleering som
interessenter ber gjere seg kjent med fgr budgivning.
Egenerkleeringsskjema ervedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til 8 gjennomga dette fer bud inngis.

TITTELSNESVEGEN 37B

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebaerer at du far alle relevante
dekningerinkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig
pris.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rente dekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
gnsker & reklamere pé boligkjepet. Boligkjgperpakken ma
senest tegnes pa kontraktsmate. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Personvern

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold,
opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig
til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver mé legitimere
seg med kopi av legitimasjon og underskrift. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Vi oppfordrer
derfor til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gibud" pa
eiendommens hjemmeside pa proaktiv.no. Budgiver kan ogsa
benytte budskjema, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform i forbindelse
med budgivningen.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes
skriftlig til budgiver og selger. Konferer med megler.

Megler harikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil.
Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen erabsolutt, det vil si at
selger mé akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet
av akseptfristen. Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen
kan blisolgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Som kjgper og selger vil du fa tilsendt budjournalen etter at
handel erinngétt. Dette innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent
for partene etter avtaleinngdelsen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til &
gjennomfare kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle
rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant
annet gjennomfares nar handel inngés og ved gjennomfaring
av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen med kjaper.
Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke
bidraigjennomfaringen av handelen. Det kan ikke gjeres
ansvar gjeldende mot meglerforetaket som felge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige
transaksjoner til @kokrim.

Lovanvendelse og kontraktsbestemmelser
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, samt opplysningerinnhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter rédferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

PROAKTIV.NO
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Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det eravvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
poligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pé kjgper. Interessenter og kjgper méa godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Selger
Sunniva Fatland og Roar G Johannesen

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Oppgjer
Oppgjeret gjennomfares av: Aktiv Oppgjar AS,

org.nr..987281758. Det forutsettes av boligen skal overskjgtes
til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i budgivningen.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig og eiendomsmegler, opplysninger
mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfareropplysninger. Interessenter oppfordres til a

undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,

og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg
forbud inngis.

TITTELSNESVEGEN 37B

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av
selger. Den er ikke komplett uten falgende vedlegg:

- Egenerkleering

- Grunnkart

- Kartutsnitt

- Reguleringsplan

- Matrikkelbrev

- Godkjente byggetegninger
- Reguleringskart

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra
denne salgsoppgaven er ikke tillatt.

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 107241002
Ansvarlig megler: Hege Lund Madtsen

Haugesund Bolig og Prosjektmegling AS
933296180

Meglers vederlag
Folgende eravtalt om meglers vederlag, og skal betales av
selger:

Provisjon 1,3 % av salgssummen inkl. mva (minimum 30 000
inkl. mva)

Tgl.gebyr skjgte: 500,-

Tgl.gebyr pantedokument: 500,-
Pantattest kjgper: 240,-
Tilretteleggingsgebyr: 2 900, -
Oppgjershonorar: 5 990,-
E-signeringskostnad: 500,
Markedspakke: 13 000,-

Sparregebyr elektronisk grunnbok: 420,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Eiendomsskatt
Det kan kan forekomme eiendomsskatt ved eie av tomt.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 107241002

Postnummer 5518 Poststed HAUGESUND

Er det dpdsbo? [JJa [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [XINei

Har du kjennskap til XlJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? I 0arOomnd I

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? []Ja [X]Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. |
Selgerifornavn | Sunniva | Selgerletternavn | Fatland
Selger2fornavn I Roar Grindevoll | Selger2etternavn | Johannesen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar I

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avligpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pé vann/avigp?

[XINei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar I

6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
XINei [JJa

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JlJa

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar I

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [JlJa

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei []Ja, kun avfagleert []Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [Ja

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JlJa

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiend eller av eiend givel

[ONei [XJa

Huvis ja, beskrivelse Det vil potensielt komme en tomannsbolig @st for tomta.Vest for tomta pa friomradet skal det installeres en

stolpe og kabinetter pa 10 meter hgyde.

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar |

d

19. Selges ei
XINei [JJa

med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

Kommentar I

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JlJa

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Ja

Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[INei [X]Ja
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Hvis ja, beskrivelse | Stgymaling. ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

25. Kjenner du til om iet/laget/ er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/ pet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[1Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkidrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiend grundig, jf avhendingsl § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Johannesen, Roar Grindevoll

Signert av
Fatland, Sunniva
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Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Haugesund kommune: Grunneiendom 1106-26/1352

#. Norkart

Utskriftsdato: 16.12.2024 14:33

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 623.4

Etablert dato 07.07.2016 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

[+ Tinglyst
[+# Bestéende

| 1Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

Under sammenslaing [ Kulturminne

| Seksjonert Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| 1Harfester | |Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 29.06.2016 16/245 Tinglyst 26/145 (-623,2), 26/1352 (623,4)
Oppmalingsforr. 05.07.2016 13.07.2016
Fradeling av grunneiendom 29.06.2016 16/245 Tinglyst 26/145 (-623,2), 26/1353 (623,2)
Oppmalingsforr. 05.07.2016 13.07.2016 26/166, 26/1165, 26/1166, 26/1352
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6593767.22 288136.69 Ja 623.4
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FATLAND SUNNIVA Hjemmelshaver (H) Vassbrekkevegen 71 Bosatt (B)
F121098***** 1/2 5534 5534 HAUGESUND
JOHANNESEN ROAR G Hjemmelshaver (H) VASSBREKKEVEGEN 71 Bosatt (B)
F221096***** 12 5534 5534 HAUGESUND

Vegadresse: Tittelsnesvegen 37 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 5518 HAUGESUND Kirkesogn 06050301 Skare
Grunnkrets 904 Dam Tettsted 4532 Haugesund

Valgkrets 4 HARALDSVANG

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300625394 Enebolig (111) Bygging avlyst (BA) 08.05.2021
2 301402270 Enebolig (111) Rammetillatelse (RA) 10.10.2024

1: Bygning 300625394: Enebolig (111), Bygging avlyst 08.05.2021

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3

TITTELSNESVEGEN 37B

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’* Norkq rt
Haugesund kommune: Grunneiendom 1106-26/1352 4
Utskriftsdato: 16.12.2024 14:33

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 291

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 291

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 308

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 308

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 178

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 07.06.2017 |07.06.2017

Igangsettingstillatelse 01.12.2017 |01.12.2017

Bygging avlyst 08.05.2021 [11.12.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Bolig HO101 26/1352 292 6 1 1 Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H02 0 0 124 130 0 130

HO1 1 0 167 178 0 178

2: Bygning 301402270: Enebolig (111), Rammetillatelse 10.10.2024

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 324

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 324

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 156

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 156

Avlep Bebygd areal 182

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 10.10.2024 (18.10.2024

Endre bygningsdata 11.12.2024 |11.12.2024

Endre bygningsdata 11.12.2024 |11.12.2024

Bruksenheter

Type Adresse | Br.enhet |Eiendom BRA Rom | Bad | WC | Kjokkentilgang
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3

PROAKTIV.NO

25



Vedlegg Vedlegg

Utskriftsdato: 16.12.2024

#. Norkart Eiendomskart for eiendom 1106 - 26/1352// A

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Haugesund kommune: Grunneiendom 1106-26/1352
Utskriftsdato: 16.12.2024 14:33
[Bolig [Tittelsnesvegen 378 H0101 [26/1352 156 7 E [3 [ Kiokken | . % \ —
Etasjer o | -
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA b | P
Ho02 0 168 0 168 0 0 0
Ho1 1 156 0 156 156 0 156

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

o g =50 0 Grensepunit e nayakiig ?" punit - sflenti gty
300 Grensepunkt mincre nayakiig Goanbeynrat s holl

300200 ) Grensepenki mindes nayakiig 96 Grensepunid - kees

#1688 i Grensepunia middels neyeitg  £5] Grensepunid -ree

U] @ Grensapunks noysisg [ R pe——

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Vedlegg

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 623,40 m? Arealmerknad
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6593767,22
Grensepunkter
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype
1 6593778,67 288148,28 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
2 6593756,11 288152,46 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
3 6593753,59 288128,25 10cm Jord (JO) Kamijern (67)
4 6593780,45 288122,19

TITTELSNESVEGEN 37B

10cm Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

Dst

288136,69

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
26,15
22,94
24,34

27,54

Haugesund kommune

Situasjonskart

Eiendom: 26/1352

Adresse:  Tittelsnesvegen 37B
Dato: 11.09.2023
Malestokk: 1:500
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1) Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget
2) Ved utskrift fra PDF-fil kan malestokken bli ungyaktig
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Eiendom: 26/1352 /)
Adresse: Tittelsnesvegen 37B .
Utskriftsdato: 16.12.2024

Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000

Reguleringsplanforslag

r'! ™
©Norkart 2024 # §
= :

Tegnforklaring

Fetles for reguianngsplan PRL 1985 og 200¢
Planforslag (Regulerings- og bebygoelsespler

L o
- Planans bagransring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

TITTELSNESVEGEN 37B
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IT.

ITI.

IV,

REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET REGULERINGSPLAN FOR
STEINSNES -~ SKEISVOLL, FELT Y, NCRDRE BYDEL.

GENERELT:

§ 1. Innen det regulerte gmradet skal arealbruken vere som vist
pd reguleringskartet,

GENERELLE BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER.

§ 2. Utkjgrsel fra garasie eller biloppstillingsplass skal vere
utformet slik at det gis betrygpende oversikt.

§ 3. Innenfor de regulerte frisiktlinjer i vegkryss tillates ikke
terrengbehandling eller beplantning héyere enn 0,5 m. over
tilstgtende vegers niva.

BESTEMMELSER SOM GJELDER ARFALER FOR ENEBOLIGBERYGGELSE:

§ 4. Bebyggelsen skal nyttes til boliger, Ftter bygningsrddets
nermere bestemmelser og i den utstrekning det etter
bygningsradets skij¢nn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene,
kan mindre virksomheter tilknyttet boliger, tillates.

§ 5. Bebyggelsen skal vere i 1. etg. Hvor tomteforholdene
tilsier det kan bygningsvadet tillate sokkeletasie,
Gesims og sokkelhdyde fastsettes av bygningsrddet.

§ 6., Alle hus skal ha sadeltak med takvinkel under 300,
GBrupper av hus kan tillates med annen takform,

§ 7. Den enkelte tomt kan bebygges med inntil 1/4 av sitt netto-
areal,
P tillegsg

kommer garasie,

§ 8. Garasijer skal som regel ikke bygges frittliggende enkeltvis.
Der hvor terrenget tilsier det kan garasijer bygges parvis
sammen i nabogrense,

§ 9, Det skal vmre snuplass for bil péd egen tomt.

§ 10. TFor feltene By, ¢y, My wg Fo kan ingen tomt bebygges fgr
det for vedkommende om “dde er utarbeidet tomtedelingsplan
som er godkjent av bygningsrddet, I tomtedelingsplanene
skal det vare vist smabarnslekeplasser.

§ 11. Lekeplasser, gang- og sykkelveger skal vere opparbeidet
og gedkijent av hyyrtngqraGPt fgr innflytning foretas.

BESTEMMELSER FOR KONSENTRERT REBYGGELSE.

§ 12, som § 4,

§ 13. I omrddene By og Hy kan bebyggelsen oppfgres i inntil
2 etasier og med U=0,20 - 0,25,

I omrddet Ay skal det oppf¢res atriumsbebyggelse 1 1 etasie
og med U=0,20 - 25,

TITTELSNESVEGEN 37B
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VI.

VIT,

IX.

§ lu,

§ 15,
§ 16,

BESTEMMELSER SOM

§ 149,

BESTEMMELSER SOM GJELDER

§ 21.

-

hebygges £or det for omrddet fore] 2T
sesplan som er godkj@nf av bygningsridet.
skal vise bel lsens plassering,

) dim joner, adlkc _(."o:r"}';c.‘.."i,d, terrengbearheid-
(hrﬁyuwr nyplanting m.yv. 3, gdhgveagmﬁ, parkering, leke-
chdasser og andre qterﬁﬂvuuugogy knyttet til bygningenes
cg omradenes brulk.

tomt kan

nene

er enkelt leilighet skal det
loppsti 3 Lin : hvorav fJ.
2 ofg parkerpd ‘71;7 cal fortr

28 . }‘omﬁvz ig skal

plass for
i garasie.
freg som felleg~
med bolighus

1

Lekeplasser, gan
ocg gedkient av

) > opparbeidet
Lytni r*p foretas.

FORRETNINGSBERYGGELSE.

npﬂlyyw kan of
sa inntil 172 ¢
cddet kan ti11
formil. For gvrig kan

cil 2 (Tn""'}{’*“ og med

it boligm
disse omrddene.

Hver
av-

bygnin
Avidigrsier

pd egen grunn ha plas

for parkering, sa

forre
bruk etter

ngdvendiyg for ”IE‘N(IOH‘m\”T
A, 2
I

0

vere som vist i planen.

GJELDER UMRADER POR OFPENTLIG RBF BYGGELSE,

Ompdcdet skolalformd 07

vl e Teeformd!d Relwy ks oF
iyltes ceformal.  Beby 21 kan »fdres
Loinntig lsens art ng,

avkigr
hyept

anting, innt ‘
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IRGJ '\V'\!lyr‘r()r\ r,

landbruksomrdde (gartneridrift),
ate at det innen omrddet blir oppfdrt

hestyrer ay anlegget
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s
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Lo

FOR BARNEHAGE/DAGHJIEM,

ien ete

- tomteplan som vis
. ey . N b N e

keareal, beplantning, innhegrninger m.v,

Bebyggelaen skal opy
skal det vere med
1

BESTEMMELSER $0M GJELDER TRAFIKKOMRADER

8 22,

§ 23,

ST T £ o L B v Ple T T e e - . ] - N
Vi‘;ga‘.‘xz? skal Am.prw’ed&‘ =, stigningsforhold og kurvatur som vist
pa planen og tilhgrende le ngdeprof

T)(’ U tillates ikke etahlert avis grsier til Skeisvollsvegen
1la s F o - e . : T R = |

} *] elsnesvegen op ny Austrheimsveg utover det som o vist

Loplanen. ) i ’ e
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X. BESTEMMELSER SOM GJELDER FRIOMRADER:

§ 24, I friom
SO
harne

P
réade

friomrade.

kan bygningsrddet tillate oppfgrt bygninger
i) iing til friomrddene, f.eks,
aler, ndr dette elter bygnings-
inder for omrddenes bruk som

Malestokk

XI. FELLES BESTEMMELSER,

kommer i tillegg til
og byg gsvedtektene for

tilfeller innen lov og
forans ende bestemmelser.

£ er trédt i kraft,

stemmelser a4 etablere

FYLKESMANMER | ROC

P R P S, i
LY QGINGS AVDELNAE

v 268 et

Beregningen er foretatt i Autodesk Forma, basert pa trafikkdata hentet fra Statens vegvesens kartbase.

Titte

Tittelsnesvegen 37B
Stayberegning
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TITTELSNESVEGEN 37B

Haugesund
kommune

Kvala Arkitekter
Vestheimvegen 49
4250 KOPERVIK

Dokumentnummer: Deres referanse: Saksbehandler: Dato:
24/6964-6 c07e57fe-5c90-4bae- Kjersti Moen Fagerheim 09.10.2024
al72-43b1107fedle

Vedtak om rammetillatelse - Nybygg Enebolig - gnr. 26 bnr. 1352 - Tittelsnesvegen
37B

Gardsnr. 26
Bruksnr. 1352

Adresse
Tittelsnesvegen 37B

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Kvala Arkitekter Kvala Arkitekter

Vestheimvegen 49 Vestheimvegen 49

4250 KOPERVIK 4250 KOPERVIK

Type tiltak/bygning Nybygg/ Enebolig
Vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4. Dispensasjon fra
Reguleringsplanens bestemmelser for utnyttelsesgrad, etasjeantall og takform er gitt med hjemmel i pbl. § 19-
2.

Felgende tiltak er godkjent:
e Nytt bygg, enebolig.

Vilkar

Tiltaket kan ikke settes i gang f@r ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis f@r felgende vilkar er oppfylt:
e Ansvarlig ssker ma dokumentere at det foreligger godkjent rgrleggermelding fgr det kan gis
igangsettingstillatelse
e Gjennomfgringsplan skal vise fullstendig tiltaksplan med ansvarlige foretak for de ulike
ansvarsomradene fgr det kan gis igangsettingstillatelse.

Soknad og saksopplysninger
Det sgkes om a fgre opp enebolig med innebygget garasje i et etablert boligomrade. Bygget har moderne
detaljer, form og uttrykk og oppf@res i tre med kontrasterende detaljer i annet materiale.

Haugesund kommune, Postboks 2160, 5504 HAUGESUND | E-post: postmottak@haugesund.komrBHBA\RTlv NO
Telefon: 52 74 30 00| Organisasjonsnummer: 944073787 ’
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Adresse Gardsnr. 26
Tittelsnesvegen 37B Bruksnr. 1352
Bebygd areal (BYA) 182 m?
Bruksareal (BRA) 2.etg. 168 m?

1.etg. 156 m?
Vann Kommunalt vannverk
Kloakk Kommunalt avlgpsanlegg
Installert pipe Ja

Tegningsdokumentasjon
Tillatelsen er basert pa tegningsdokumentasjon datert 9. mai 2024 med journaldato 9. juli 2024.

Rorleggermelding
Det stilles som vilkar i saken at det foreligger godkjent rgrleggermelding fgr det kan gis igangsettingstillatelse.
Ansvarlig sgker erklaerer at veg, vann og avlgpsrett over gbnr. 26/145 er tinglyst, 07.05.2018.

Plangrunnlag
e Plantype: reguleringsplan RL 855
e Planformal: Arealer for eneboligbebyggelse
e Grad av utnytting: % av tomtens nettoareal
e Mgne- og gesimshgyde: Bebyggelsen skal veere i etasje
e Takform: Saltak med inntil 30 grader vinkel. Grupper av hus kan tillates med annen takform.

Avstander
e Avstand til nabogrense: 2,0m

Lokalisering og hgydeplassering
e Minste avstand til nabogrense skal vaere 2,0 meter.
e Det foreligger avstandserklaeringer fra gbnr. 26/1357. Avstandserklaeringer bgr tinglyses.
e Hgyden pa topp plate/grunnmur blir satt til kote +21,68 moh. Hgyden kan justeres opp eller ned 50 cm
av kommunens tilsyn pa plassen.

Dette tiltaket krever utstikking av plassering i plan og hgyde.
e Tiltaket skal plasseres i samsvar med godkjent situasjonskart og fastsatt hgyde topp plate/ grunnmur.
e Utstikking av plassering skal utfgres av foretak med ansvarsrett for dette.
e Dersom annet firma enn kommunen sin oppmalingsavdeling blir brukt, skal koordinatene for alle
hjgrnene sendes til kommunen for oppdatering av det digitale kartet.
e Ansvarlig foretak skal markere godkjent hgydeplassering pa tomta etter at tiltaket er stukket ut, og
kontakte byggetilsynet for godkjenning av hgyde og plassering.

Nabovarsling
Det er gjennomfgrt nabovarsling i samsvar med reglene i pbl § 21-3. Det er ikke registrert merknader i saken.

Dispensasjon
e Tiltaket er i strid med reguleringsplanens formgivende bestemmelser §
e Sgkerens begrunnelse:
Som omsgkt:

TITTELSNESVEGEN 37B
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«Det sgkes dispensasjon fra reguleringsplanens begrensning pa en etasje og utnyttelsesgrad pé 25% (i
tillegg kommer garasje). Huset inngdr i en gruppe av hus som kan ha annen takform enn saltak, jf.
tidligere rammetillatelse i sak2017/2266.

Prosjektet som na sgkes godkjent har to etasjer, flatt tak og en utnyttelsesgrad pé 35 %.

Begrunnelse
For @ hensynta omgivelsene og en fornuftig utnyttelse, sgkes det dispensasjon for @ ha to etasjer i
boligen og dispensasjon fra tillatt utnyttelsesgrad.

| forbindelse med behandlingen i 2017, gjorde kommunen en grundig vurdering av dispensasjon fra
etasjebestemmelsen og kom frem fglgende konklusjon:

"Etter kommunens skjgnn vil dispensasjon fra etasjeantall i det konkrete ikke medfgre en gkt hgyde- og
volumgkning som vurderes som uheldig for naermilj@ og strakskarakter. Det legges ogsa vekt pd at det
tidligere i nseromrddet er gitt dispensasjon fra bestemmelsen for oppfaring av bolig med 2 etasjer. Vi
konkluderer med at dispensasjonen ikke setter hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side. Vi har
vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener det er en klar overvekt av fordeler med G
gidispensasjon."

Denne vurderingen er relevant ogsd for prosjektet som sgkes godkjent nd og vi legger til grunn at
vilkdrene for dispensasjon fortsatt er innfridd.

Siden garasjen er en del av huset, ma dette arealet regnes med i den samlede utnyttelsesgraden og det
sgkes derfor om dispensasjon. Formdlet med a regulere utnyttelsesgraden er ifglge veiledning til grad
av utnytting "... G regulere bygningers volum over terreng og totale areal sett i forhold til behovet for
uteopphold, belastning pd infrastruktur og forholdet til omgivelsene."

Sgkt utnyttelsesgrad har omtrent tilsvarende utnyttelse som et bolighus med en frittliggende garasje i
trad

med gjeldende reguleringsplan. Vi kan derfor ikke se at en dispensasjon vil vesentlig tilsidesette
hensynet bak bestemmelsen eller medfgre ulemper av betydning for denne. Det kan ogsa nevnes at
selve bygningen utgj@r 26 % av BYA. Terrassen i 2. etasje utgj@r de resterende 9 %.

Boligen vil ha tilgang pG gode s@r og vestvendte uteareal pd bakken og pa terrassen i 2. etasje og
prosjektet stemmer i stor grad med det tomten ble skilt ut til. Bygningen er ellers godt tilpasset gvrig
nyere bebyggelse i omrddet og kommer i forlengelsen av boligene pa gbnr. 26/166 og 26/1353 og
fordelene med d gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.»

08. Juli 2024

Tiltaket justeres slik at utnyttelsesgrad reduseres til 29,7%. Det sgkes i tillegg om dispensasjon for avvik
takform.
«Som vist til ved forrige innsending, ble det i sak 2017/2266 gitt tillatelse til denne takformen. Selv om
det ikke sgkes om flere hus samtidig denne gangen vil huset likevel matte ses i sammenheng med
boligene i 37C og 39, som begge er funkishus med to og tre etasjer. Disse vil da samlet utgjgre en
gruppe av hus med lik takform og dermed ogsad veere i trdd med bestemmelsens intensjon. Vedlagte
perspektiv og illustrasjon viser ogsa at bygget er godt tilpasset sine bygde omgivelser og ikke vil
medfgre ulemper for bestemmelsen. Det er ogsG god avstand mellom bebyggelsen og som sikrer
tilstrekkelig med lys og luft, sett fra Tittelsnesvegen»

Vurdering av dispensasjonssgknad
Etter pbl § 19-2 (2) skal ikke dispensasjon gis:

PROAKTIV.NO
Side3av7
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e Dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt
e Fordelene ved & gi dispensasjon ma vzere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.
Begge disse vilkarene ma vaere oppfylt for at kommunen kan gi dispensasjon.

Vurdering av vilkaret i fgrste kulepunkt:
Hensynet bak bestemmelsen som regulerer antall etasjer, utnyttelsesgrad og takform er a legge til
rette for en helhetlig og harmonisk bebyggelse som har bo- og levekvaliteter som samsvarer med
omradets opprinnelige potensiale samt tenkt bruk av bebyggelsen. Omradet som det her sgkes om
dispensasjon i er et typisk eldre eneboligomrade som har gode uteomrader, luft og lys mellom
boligene og dermed egner seg godt for familier. Krav om uteoppholdsareal og snuplass pa egen
eiendom jf. kommuneplanens bestemmelser er ivaretatt.

Det aktuelle bygget vil sta i en gruppe sammen med bygg av tilsvarende dimensjoner og arkitektur.
Boligene vil ha en hgyere utnyttelse av omradet og fremsta kraftig fortettet og modernisert, men det
vurderes at det ikke vil medfgre ytterligere reduksjon av omradets kvaliteter. Bestemmelsen apner for
at det kan gis unntak for bygninger som oppfgres i gruppe. Fordi omsgkt bygg vil oppfattes som en del
av en gruppe vurderes at det at hensynet bak formgivende bestemmelser er ivaretatt i dette konkrete
tilfellet.

Vurdering av vilkaret i andre kulepunkt:
Ved a dispensere fra reguleringsplanens bestemmelser reduseres reguleringsplanens aktualitet. |
tillegg vil det legge opp til en byutvikling som skjer giennom vurdering av enkeltsaker fordi
reguleringsplanens formal er a legge til rette for en demokratisk prosess der ulike hensyn og interesser
skal ivaretas. Dette er ulemper som er til stede ved i de aller fleste tilfeller der det spkes om
dispensasjoner.

Nar det gjelder bestemmelsen som regulerer byggets takform har takformen flere funksjoner utover a
vaere et estetisk element. Takformen skal bidra til & legge til rette for en bebyggelse med detaljering og
tradisjon som over mange ar er tilpasset stedets klima med materialbruk som er tilpasset stedets
naturlige ressurser. Dette gir en ulempe ved at bygget i seg selv ikke er tilpasset det klima det skal std i
med mulig potensielt kortere levetid for bygget. Dette er en mulig miljgmessig negativ konsekvens.

Fordelen ved a gi dispensasjon

Ved 3 utnytte eiendommen i st@grre grad vil det oppsta stgrre variasjon i boligsammensetningen ved at
noen boliger har stgrre boareal enn gjennomsnittet for omradet. | et miljgmessig perspektiv kan dette
veere med pa a bidra til at fortetting i mindre sarbare omrader kan redusere behovet for a regulere nye
boligareal. Dette konkrete omradet allerede er sterkt preget av uensartet bebyggelse og er et naturlig
omrade for videre fortetting med relativt kort avstand til sentrale funksjoner, lekearealer og grgntdrag.
Det vurderes at fordelen ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Samlet vurdering
Med bakgrunn i utredningen over har Haugesund kommune kommet fram til at dispensasjon kan gis

Vurdering etter naturmangfoldloven
Tiltaket vil bli plassert pa areal som i hovedsak er opparbeidet og har veert bebygget. Det er derfor ikke
ngdvendig a gjgre vurderinger etter §§ 8-12.

TITTELSNESVEGEN 37B
Side4av7

Samfunnssikkerhet
Det er ikke registrert fare for flom, skred, ras eller havnivastigning.

Visuelle kvaliteter
Lovfestede krav er vurdert ivaretatt.

Det er i denne saken gjort en vurdering av tiltaket etter §29-2. Omsgkt bygg er vurdert som fglgende:

Byggets visuelle kvaliteter i seg selv:

Byggets visuelle kvaliteter bestar av byggets hovedrammer; stgrrelse i forhold til omgivelser og
byggets hovedelementer herunder takform samt bygningselementers komposisjon, detaljeringsgrad,
materialbruk og hvordan bygget henvender seg til gatelgp, uteomrader mm.

Omspkt bygg er et moderne bygg med kraftig detaljering som er typisk for denne type bebyggelse.
Bygget har ingen tydelig frem eller bakside og fremstar noe lukket mot gatelgpet. Materialbruk er
trematerialer i kombinasjon med plater eller puss samt glassrekkverk. Det er ikke beskrevet ytterligere
hvilke materialer som benyttes hverken i fasader, perspektiver eller tekst.

Bygget i forhold til sine bygde omgivelser:

I denne saken er det levert illustrasjoner som viser byggets plassering og volum sett i forhold til
eksisterende bebyggelse. @vrig detaljering er ikke konkretisert og det er ikke vist hvordan detaljene i
bygget spiller sammen med sine bygde omgivelser, dette gjelder materialbruk, henvendelse og
plassering pa eiendommen.

Saksbehandler har likevel gjort en vurdering av bygget sett i forhold til sine bygde omgivelser. Omradet
som bygget plasseres i viser allerede kraftige stilbrudd og gatelgpet oppfattes som noe fragmentert.
Bygget har moderne preg med detaljer som er typisk for sin tid. Bygget viderefgrer detaljering som
nabobygg viser, noe som gir en form for samspill mellom disse nye byggene. Detaljering, form og
volum skiller seg kraftig fra omkringliggende bebyggelse. Omsgkt bygg knytter seg tydelig opp mot
moderne nabobygg og derfor kun vil virke som en forlengelse av stilbruddet i gaten uten 3 innfgre nye
elementer.

Bygget i forhold til sine naturgitte omgivelser:

Byggets plasseres pa et omrade som ligger lavt i terrenget og som allerede er opparbeidet og planert
for fremtidig bebyggelse. Byggets uteoppholdsareal er tilstrekkelig stort og tilfredstiller
kommuneplanens krav til uteoppholdsareal.

Gebyr

Saksbehandlingsgebyr er etter Haugesund kommunes gebyrregulativ:
Byggesaksgebyr 29800 1 29800
Dispensasjonsgebyr 4600 1 4600
Dispensasjonsgebyr 4600 1 4600
Dispensasjonsgebyr 4600 1 4600
Totalt gebyr a betale 43.600kr

Tilknytningsavgift for vann og avlgp vil faktureres ved rammetillatelse.

Faktura blir ettersendt til tiltakshaver.
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Merknader

e Det erlagt til grunn at alle relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med ngdvendig

ansvarsrett jf. pbl 23-3.

e Det ma spkes om ferdigattest. Ingen bygning eller anlegg kan tas i bruk uten at det foreligger enten
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest fra kommunen, jf. pbl § 21.

e Denne tillatelsen skal alltid veere tilgjengelig pa byggeplassen.

e Ertiltaket ikke igangsatt senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
dersom tiltaket blir innstilt i lengre tid enn 2 ar, jf. pbl § 21-9.

e Det ma utfgres intern kvalitetssikring slik at tiltaket ikke er i strid med pbl eller vedtak i medhold av

loven.

e Skifte av tiltakshaver under gjennomfgringen skal straks meldes til kommunen, bade av den

opphavlige og den nye tiltakshaveren.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til 3 klage pa vedtaket innen tre uker fra du fikk dette brevet. Du finner mer

informasjon om klageretten pa siste side.

Byggesak og tilsyn har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13-1, sjette ledd. Det er et administrativt vedtak,
fattet etter gjeldende delegeringsreglement, vedtaksnr. 635/24.

Med hilsen

Anita Heggheim Tjgsvoll
leder byggesak
Byggesak og tilsyn

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Mottaker:

Kvala Arkitekter
Kvala Arkitekter
Sunniva Fatland

Vestheimvegen 49
Vestheimvegen 49
Vassbrekkevegen 71

Kopi til:

TITTELSNESVEGEN 37B

Kjersti Moen Fagerheim
saksbehandler

4250 KOPERVIK
4250 KOPERVIK
5534 Haugesund

Side 6 av 7

Klagerett

Du har rett til 3 klage pa dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at
klagen er sendt pa e-post eller postlagt fgr fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bgr du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa lengre klagefrist.
Dette ma i sa fall begrunnes.

Innhold i klagen

Du ma opplyse om hvilket vedtak du klager pa, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe a si for var vurdering av klagen. Klagen ma veere underskrevet.

Hvem sender du klagen til?

Klagen sender du pa e-post til

postmottak@haugesund.kommune.no eller i brev til Haugesund
kommune, Byggesak og tilsyn, Postboks 2160, 5504 HAUGESUND.
Dersom vedtaket vart ikke endres som fglge av klagen, sender vi klagen
til klageinstansen for endelig vedtak.

Klageinstans

Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom saken gar til en
klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken instans det er.

Rett til 3 se dokumentene og til
a kreve veiledning

Med noen unntak har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for
\veiledning, ta kontakt med oss, sa vil vi gi neermere veiledning om retten
til 3 klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers.

Kostnadene med klagesaken

Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa a fa
dekket st@rre kostnader som har vaert ngdvendige for a fa
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til a kreve a fa dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

av saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
\vedtaket ble gjort kjent for deg.

Klage til sivilombudsmannen

Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til

Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsgmt. Dette
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad (regjeringen). Da

kan du ikke senere fa saken din inn for Sivilombudsmannen.
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sl |z Nabovarsel
S |
g § S Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.
[}
7N |[D
=}
g g col Du har som nabo rett til 8 komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra
) ° g 8 nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle
| E uLO) merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
I‘ 5 o byggespknaden. Vi kan ogsa velge a endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa
h & © nytt.
D
£
c
(o))
()
T8
S . .
o Her skal vi bygge, rive eller endre
[0)
5
>
g Tittelsnesvegen 37B, 5518 Haugesund
c Adresse:
S
n|e Kommune: HAUGESUND
=]
<D( g Gérdsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
0|3
| S 26 1352 0 0
=z |
wig
2|0
S
< Vi varsler herved om
[a)]
% Tiltakstype: Nytt bygg - Boligformal
8 Tiltaksformal: Bolig

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Etter tilbakemelding fra kommunen sendes det ut nytt varsel om enebolig med garasje.
Stgrrelsen er redusert sammenlignet med tidligere varsel.

SUNNIVA FATLAND -
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Sgknad om dispensasjon
Det sgkes om dispensasjon fra:
Arealplaner

Beskrivelse:

Det sgkes dispensasjon fra reguleringsplanens begrensning pa en etasje og utnyttelsesgrad pa 25 % (i
tillegg kommer garasje). Huset inngar opprinnelig i en gruppe av hus som kan ha annen takform enn

saltak, men kommunen mener kravet om saltak gjelder og vi varsler derfor at det vil spkes dispensasjon

fra dette ogsa.

Begrunnelse:

Prosjektet som sgkes godkjent er na endret. Det planlegges fortsatt med flatt tak men
utnyttelsesgraden er redusert fra 35 % til 29,2 %.

Gjeldende tillatte utnyttelsesgrad i reguleringsplanen er som nevnt 25 % + garasje. For en vanlig bolig
med frittliggende garasje i trad med plan vil dette bety en samlet utnyttelse pa 33 %

Prosjektet som sgkes godkjent har med andre ord en utnyttelse som er lavere enn det som kan
forventes. Siden garasjen i vart tilfelle er en del av huset, ma dette arealet likevel regnes med i den
samlede utnyttelsesgraden og det spkes derfor om dispensasjon.

For a sikre en hensiktsmessig utnyttelse, sgkes det dispensasjon for a ha to etasjer i boligen. Vedlagte
tegninger viser ogsa at boligen er godt tilpasset sine omgivelser.

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Reguleringsplan
Navn pa plan: 855

Spgrsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: Kvala Arkitekter, Hein Tangen
E-post: hein@kvala.no
Telefon: 52842323 /90799104

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Soker: Kvala Arkitekter

Organisasjonsnummer: 990391874

Telefon: 52842323 /90799104
E-post: hein@kvala.no
Postadresse: Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK

TITTELSNESVEGEN 37B

Nabovarselet er signert av

HEIN TANGEN pa vegne av KVALA ARKITEKTER AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

18 900,-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

9 900,-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens storste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

Les mer om Boligkjeperpakken | samarbeid med vj‘\n & Partners

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema . .
Forbrukerinformasjon om

Megler: Hege Lund Madtsen, mobil: undefined, e-post: hege@proaktiv.no I ] ) [

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.: med vedlegg.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING
Eventuelle forbehold:

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
eiendommen, herunder om relevante forbehold. givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert

- IS TOT ) - M ’ P 2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere . . . . o . . . o

. T : . 1 e videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller forestd alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler . i . . ; )

. . . . : - o0gsé budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg. T ) ) . . ; ; )
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

Dnsket overtagelsesdato: innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. frardde budgiver & stille slik frist.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.

N 6. Megleren skal s langt det er ngdvendig og mulig
Léneinstitusjon: Referanse og tifnr. o . Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
Egenkapital: kr gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som

sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
Totalt: kr

BUDGIVERE:

forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan

Navn: Navn: en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
Fedselsdato: Fedselsdato: Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
Adr Adr budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere . Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
Postnr: Sted: Postnr: Sted: akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
Tif.arb.: Tfprivat Tif.arb.: Tif.privat: serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
E-post: Arb.: E-post: Arb.: en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa fremmes gjennom fullmektig.
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
/// \ /// \
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.
\_ ) \_ ) Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder

908 43 656
hege@proaktiv.no
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